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Preparacao do M
Terreno e Infraestrutura
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TOPOGRAFIA « Levantamento e mapeamento do terreno para garantir a precisdo da obra.
» Servicos de limpeza do terreno, remocdo de residuos, nivelamento,
TERRAPLANAGEM compactacio.
TESTE DECOMPACTAGCAO » Avaliacdo da resisténcia do solo para a fundacao.
AGUAELUZ » Ativacdo dos servicos essenciais para o canteiro de obras
DUMPSTER o Aluguel de cagambas para descarte de residuos da construcao.
BANHEIRO QUIMICO » Locagdo de unidade sanitdria para os trabalhadores.
NOTICIA DE INICIO DEOBRA . x ; N ; :
(NOCEHOA) Documentacdo legal junto as autoridades locais.
» Pagamento de taxas municipais pelo impacto da constru¢do na infraestrutura
IMPACT FEE ocal




Fundacao e Estrutura )\
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Fundacao

CONCRETOSLAB » Laje de concreto reforcado com malha metdlica e aditivos impermeabilizantes.
Eﬁf&gﬁﬁ? DOSLABE » Mao de obra especializada para laje e entrada da garagem.

ggﬂggé'l\-ngl\”o Llz » Aplicacdo do concreto em locais estratégicos.

FERRAGEM « Instalacdo de reforcos metdlicos para durabilidade estrutural.

Alvenana e Lintel

BLOCOS » Blocos estruturais de concreto para elevagdo das paredes.
INSTALACAO DEBLOCOS » Mao de obra qualificada para assentamento.
CONCRETOLINTEL » Vigas de concreto sobre vaos para sustentacdo.

LINTEL » Reforcos metalicos para carga estrutural.




Madeiramento e Telhado

TRUSS Estruturas pré-fabricadas de madeira tratada
MADEIRA Fornecimento de madeira para acabamento estrutural
mggél'ls_g'\o DEEMEERD ORI Ma&o de obra para montagem do telhado

SHINGLE + DRY-IN

Instalacdo de telhado com base de protecao.

PERMIT ROOFIN

Licenca para instalacao da cobertura.




Sistemas Intemos \|
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Eletrica e Hidraulica

PLUMBING « Instalacdo de tubulacdo para dgua, esgoto e gas.

PERMIT PLUMBING » Licenciamento das instala¢es hidraulicas.

FOSSA SEPTICA » Sistema de tratamento de esgoto conforme normas locais.
LIGACAODELUZ » Conexdo elétrica junto a concessionaria.

ELETRICA  Distribuicdo de circuitos, tomadas, interruptores e iluminacdo
PERMIT AR CONDICIONADO  Licenca para instalacdo do sistema de climatizacado.

Isolamento e Drywall

INSULATION » Isolamento térmico e acustico nas paredes e teto.

DRYWALL o Placas de gesso para forros e divisdrias.

INSTALACAO DE DRYWALL » Mao de obra especializada para montagem e acabamento.




Fechamentos \
e Acabamentos
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Revestimentos e Pintura

I\II\IIﬁ'II'If\LAQi\O DECERAMICAE » Pisos e revestimentos conforme o projeto.

PISOS BANHEIROS » Porcelanato com resisténcia a umidade.

PISO VINIL « Instalagdo de piso vinilico em areas internas.
I(D.I(.IDESELANATO DEBANHEIRO » Revestimento ceramico para dreas molhadas.

PINTURA » Aplicacdo de tinta especial para dreas internas e externas.
STUCCO » Revestimento externo texturizado.

Aberturas (Portas e Janelas)

(I;gl;};légE PORTASDE « Instalacdo de portas internas e externas.
‘éﬁmﬁé\gg AN » Janelas com isolamento térmico.

PORTAO DA GARAGEM ¢ Portdo automatizado com controle remoto.




Acabamentos Internos

BASEBOARD » Rodapés em MDF para acabamento entre piso e parede.
g%g?_h’“o%%EgRaﬁ-Eﬁgﬁ%ARDs’ » Montagem de elementos decorativos.

METAIS/ILUMINACAO Instalagdo de torneiras, lumindrias e pendentes.

SOFFIT » Acabamento no beiral do telhado para ventilagdo.




Instalagoes especiais
e Moveis

INVESTIMENTO NESSA ETAPA I3 EXe (oo X(@l¥lavZ=Neall Ko eI EI=Y)
DURAGCAO IESEYINVS

ARCONDICIONADO

Sistema de climatizacao central.

INSTALAGCAO DE APPLIANCES » Ma3o de obra para instala¢do de eletrodomésticos.

APPLIANCES

Compra de geladeira, fogdo e micro-ondas.

ARMARIO E GRANITOS * Moveis planejados para cozinha e banheiros.




Areas extemas e
Finalizacao
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CONCRETO DRIVEWAY Pavimentacao da garagem.

GRAMA Instalacdo de gramado natural.

MANUTENCAO DE GRAMA Servigos iniciais para conservacao.
?)IIEEFE:\{IJ%RIIS(?'E;FA’I\'FSMENTO Protecado preventiva da estrutura.

LIMPEZA DEOBRA Retirada de residuos e preparacdo para entrega.




Permissoese N
Documentacao

DURACAO IR YIS

PERMIT OBRA Licenca de construcao.

PERMIT FOSSA Aprovacao do sistema de esgoto.
BLOWERTEST Teste de vedacdo para eficiéncia energética.
Elﬁgﬂé_(r;ggn JOGODE Impressdo técnica dos projetos.

PROJETO Revisdo e aprovacdo arquitetonica.




Overhead X
Administracao e Diversos

INVESTIMENTO NESSA ETAPA J:3:Xe o [oJ(@]iceXqalINele]ETE=)

DURAGCAO IESEVINVAS

ADM » Gestao e supervisdo geral da construcao.
SPECIAL ORDERS » ltens personalizados e acabamentos especiais.
MOB EDESMOB » Organizacao do canteiro de obras.

DIVERSOS o Custos administrativos e operacionais.
PRESTACAO DE CONTAS « Controle financeiro da obra.
Eﬁnﬁggﬁ%?%qlzs’/ + Pagamento de contratos terceirizados.

TOTAL GERAL DA OBRA: $202.000
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FINANCIAMENTO

CONSTRUCTION LOAN




Financiamento N\
para construcao nos EUA

O Construction Loan € um financiamento especifico para a construcao de
imoveis. Em vez de liberar o valor total de uma vez, o banco ou financiador
realiza os pagamentos em etapas (draws), conforme a obra avanca e passa
por inspecdes. O processo geralmente comeca com a aquisicao do terreno
pelo investidor e segue com liberagdes graduais dos recursos,
acompanhando a evolucao da construcao até a entrega final. Os passos
para conseguir esse financiamento sao:

1. Aquiisicao de terreno ( Recurso proprio do investidor)

2. Aprovacao do financiamento ( Construction Loan)

e Primeiro é feita a aprovacao do orcamento e cronograma, apos isso é
estruturado o plano financeiro, que descreve como o financiamento
sera concedido e pago ao longo da construcgao.

3. Processo de Desembolso Durante a Construcao
(Draw Schedule)

e O valor sera liberado em parcelas, de acordo com a conclusao das
fases da obra e apds inspecao do banco. (processo especificado na
proxima pagina)



1° Draw — Preparacao e Fundacao (30%)

e Limpeza do terreno e preparacao do solo
e Escavacao e fundacdes (concreto, estacas, radier)
e Inspecao do banco antes do proximo desembolso

2° Draw — Estrutura e Envolvimento (20%)

Paredes externas (blocos, estrutura de madeira ou steel frame)
Telhado instalado

Envolvimento externo (sheathing, vedacao, janelas e portas)
Inspecao para liberacao do proximo pagamento

3° Draw — Sistemas Internos (25%)

e Instalacao elétrica, hidraulica, HVAC
* Instalagdes de encanamento e gas
e Inspecao rough-in (antes do fechamento das paredes)

4° Draw — Acabamentos Internos (15%)

Drywall e pintura

Pisos, armarios, bancadas

lluminacao, pias, torneiras, chuveiros
Instalacao de portas internas e rodapés

5° Draw — Finalizacao e Entrega (10%)

e Paisagismo, garagem, cal¢cadas
e Limpeza final e detalhes
e Certificado de ocupacao (CO - Certificate of Occupancy)
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