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5600sgft

HOUSE PROJECT

S\

financeiro do projeto de
3600sgft




Preparacao do X
Terreno e Infraestrutura

N =GN ESTN5 8 $145.000 (Cento e quarenta e cinco mil ddlares)
DURAGCAO IESEVINVSS

» Levantamento e mapeamento do terreno para garantir a precisdo da obra.
TOPOGRAFIA b . - ~ Lo

» Utilizacdo de equipamento de precisao para demarcacao dos niveis do lote.

o Servicos de limpeza do terreno, remocdo de residuos, nivelamento,

compactacao.

TERRAPLANAGEM » preparacdo da drea para fundacdo e construcao.

» aplicacdo de camada de brita para drenagem.

& » Andlise técnica para garantir que o solo tenha resisténcia necessdria para

TESTEDECOMPACTACAO suportar a construcao.
AGUAELUZ » Ativacao dos servigos essenciais para o funcionamento do canteiro de obras.
DUMPSTER o Aluguel de cacambas para descarte de residuos da construcao.
BANHEIRO QUIMICO e Locacado de unidade sanitaria para uso dos trabalhadores.
NOTICIA DE INIiCIO DEOBRA » Comunicagdo obrigatoria junto as autoridades locais e associacdo de
(NOCEHOA) moradores.

» Pagamento de taxas municipais pelo impacto da constru¢do na infraestrutura
IMPACT FEE ocal




Fundacao e Estrutura )\

NS ESIN a7 W $190.000 (Cento e noventa mil ddlares)

DURAGCAO EREEYINNVAS

Fundacao

» Laje de concreto com resisténcia minima de 4.000 psi, utilizando malha
CONCRETOSLAB metdlica e aditivos impermeabilizantes.

Eﬁﬁ%ﬁﬁ? DOSLABE » Mao de obra especializada para execucdo da laje e entrada da garagem.
ESMSIEII:_II\'ACI)ENTO DE » Uso de bomba para aplicacdo do concreto nos locais de dificil acesso.
FERRAGEM * Instalacao de armaduras metalicas conforme projeto estrutural para garantir

resisténcia e durabilidade.

Alvenana e Lintel

BLOCOS » Fornecimento de blocos estruturais de concreto para a elevacdo das paredes.
INSTALACAO DEBLOCOS * Mao de obra qualificada para assentamento e amarracdo dos blocos.
CONCRETOLINTEL » Aplicacdo de vigas de concreto sobre vaos para sustentacdo estrutural.

LINTEL

Instalacdo de reforcos metdlicos para suporte de cargas.




Madeiramento e Telhado

TRUSS Estruturas pré-fabricadas de madeira tratada para suporte da cobertura.
MADEIRA Fornecimento de madeira para acabamento e detalhes estruturais.
:\?III?\‘EQI-R%AO DEEMEERD ORI Ma&o de obra especializada para montagem da estrutura do telhado.

SHINGLE + DRY-IN

Instalacdo de telhas shingle sobre base de prote¢do contra umidade.

PERMIT ROOFIN

Licenciamento junto aos érgdos competentes para execucdo da cobertura.




Sist Int
ISteéMmas emos N\
$175.000 (Cento e setenta e cinco mil ddlares)

DURAGCAO EREEYINNVAS

Elétricae

lidraulica

PLUMBING « Instalacdo completa de tubulacdo de dgua fria e quente, esgoto e gas.
PERMIT PLUMBING e Aprovagdo e emissdo das permissdes necessarias.

FOSSA SEPTICA » Sistema de tratamento de esgoto conforme normas locais.
LIGACAODELUZ » Conexdo elétrica junto a concessiondria de energia.

ELETRICA « Distribuicdo de circuitos elétricos, tomadas, interruptores e iluminacado.
PERMIT AR CONDICIONADO » Licenciamento para instalacdo de climatizacdo.

Isolamento e Drywall

INSULATION

« Instalagdo de isolamento térmico e acustico em paredes e tetos.

DRYWALL

» Placas de gesso para forros e divisorias internas.

INSTALAGAO DE DRYWALL

+ Ma3do de obra especializada para montagem e acabamento.




Fechamentos \
e Acabamentos

NS SN ESTIN a7 $175.000 (Cento e setenta e cinco mil ddlares)

DURACAO EREEYINNVAS

Revestimentos e Pintura

I\II\IIﬁ'II'If\LAQi\O DECERAMICAE » Pisos e revestimentos conforme projeto arquitetonico.

PISOS BANHEIROS » Aplicacdo de porcelanato com resisténcia a umidade.

PISO VINIL » Instalagcdo de piso vinilico em areas internas.

I(D.I(.IDESELANATO DEBANHEIRO » Revestimento de paredes e pisos das dreas molhadas.

PINTURA » Aplicacdo de tintas especiais para ambientes internos e externos.
STUCCO » Revestimento externo texturizado.

Aberturas (Portas e Janelas)

PORTAS EPORTAS DE R : x :

CORRER Compra e instalacao de portas internas e externas.

‘éﬁmﬁﬁggJANEm ols » Fornecimento e instalacdo de janelas de vidro duplo para isolamento térmico.
PORTAO DA GARAGEM « Instalagdo de portdo automatizado com controle remoto.




Acabamentos Internos

BASEBOARD » Rodapés em MDF para acabamento entre piso e parede.
g%g?_h’“o%%EgRaﬁ-Eﬁgﬁ%ARDs’ » Montagem de elementos decorativos.

METAIS/ILUMINACAO Instalagdo de torneiras, luminarias, lustres e pendentes.

SOFFIT » Acabamento no beiral do telhado para ventilagdo.




Instalagoes especiais
e Moveis

N =SSNV ES5TIN a7 W $65.000 (Sessenta e cinco mil ddlares)
DURAGCAO I ESEYINVSS

AR CONDICIONADO » Pisos e revestimentos conforme projeto arquiteténico.

INSTALACAO DE APPLIANCES Aplicacdo de porcelanato com resisténcia a umidade.

APPLIANCES

Instalagdo de piso vinilico em dreas internas.

ARMARIO E GRANITOS » Revestimento de paredes e pisos das dreas molhadas.




Areas extemas e
Finalizacao

INVESTIMENTO NESSA ETAPA JE-Z:LXo o[ J(@WEr=laisX=Yeilglele N1l Ko oINS
DURAGCAO IESEYINVS

CONCRETO DRIVEWAY « Pavimentacdo da garagem.

GRAMA Instalagdo de gramado natural com sistema de irrigacao.

MANUTENCAO DE GRAMA » Servicos iniciais para conservacao.

SERVICOS DETRATAMENTO R x ;

DE CUPIM (TERMITE) Protecdo preventiva da estrutura.

LIMPEZA DEOBRA » Retirada de residuos e preparacdo para entrega.




Permissoese N
Documentacao

INVESTIMENTO NESSA ETAPA I ¥iXe[o[oJ(Vilsiv-X-YeilsleloRnilKe[e]EIES!

DURACAO IR YIS

PERMIT OBRA Licenca de construcao.

PERMIT FOSSA Aprovacao do sistema de esgoto.
BLOWERTEST Teste de vedacdo para eficiéncia energética.
Elﬁgﬂé_(r;ggn JOGODE Impressdo técnica dos projetos.

PROJETO Revisdo e aprovacdo arquitetonica.




Overhead X
Administracao e Diversos

INVESTIMENTO NESSA ETAPA 330 oo J(@tle[0l=lsir-X=Yeilgle e yl[No o]FI(=H)]

DURAGCAO IESEVINVAS

ADM + Gestdo e supervisdo da obra.

SPECIAL ORDERS » ltens personalizados e acabamentos especiais.
MOB EDESMOB » Organizacao do canteiro de obras.

DIVERSOS o Custos administrativos e operacionais.
PRESTACAO DE CONTAS « Controle financeiro.

E&%ﬁgﬁ.‘é?%lzs’/ + Pagamento de contratos terceirizados.

TOTAL GERAL DA OBRA: $875000
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MEMORIAL DESCRITIVO
E FINANCEIRO

Preparacao de lote de 9 ACRES para
receber 7 casas e um Boat Dock comum




Preparacao do terreno
e limpeza N

INVESTIMENTO NESSA ETAPA R4 [0 Xo o [0 X(D[¥pZ=laivol N =Re (VA 1yl Ko o]FI(=H)]

DURACAO IR YIS

TOPOGRAFIAELEVANTAMENTO
PLANIALTIMETRICO

Mapeamento completo do terreno para planejamento de nivelamento e
localizacdo das casas.

DEMARCAGAO DE LOTES E AREAS
COMUNS

Definicdo das dreas de construcdo, vias de acesso e espaco para boat
dock.

PROTECAO AMBIENTAL

DESMATAMENTO E LIMPEZA DO Remocdo de arvores, arbustos e residuos naturais para garantir espago
LOTE de construcao.

ESCAVACAO ENIVELAMENTO Preparacao do solo para fundacao das casas e areas comuns.

;g?_BE DECOMPACTACAODO Garantia de estabilidade do solo para evitar futuros recalques.
DRENAGEM ECONTROLEDE Implementacdo de sistemas para evitar erosdo do solo, como valas de
EROSAO drenagem e geotéxteis.

INSTALACAO DE TAPUMES E

Barreiras de contencdo para evitar impacto ambiental durante a obra.




Infraestrutura geral para
as 7 casas e boatdock N

[N =SSN ES5TIN a7 8 $270.000 (Duzentos e setenta mil ddlares)
DURAGCAO I ESEYINVSS

ABERTURA E PAVIMENTACAO DE . s n . =

VIAS DE ACESSO Criacdo de ruas internas para circulacao entre os lotes.
TERRAPLENAGEM PARAAS . Ni o ,

FUND AQ()ES Nivelamento do terreno onde as casas serdao construidas.
/S'\ICS;EF\MA DEABASTECIMENTO DE « Instalacdo de tubulacdo principal e distribuicdo para cada lote.

SISTEMADEESGOTOE » Construcdo de rede de esgoto e pontos de drenagem para dguas
DRENAGEM pluviais.

INSTALACAO DE REDE ELETRICAE « Infraestrutura para fornecimento de energia elétrica a todas as casas e
ILUMINACAO PUBLICA dreas comuns.

CONEXAO DE GASNATURAL OU

ALTERNATIVO (SE NECESSARIO) » Infraestrutura para distribuicdo de gas aos lotes.

ACESSOAOBOATDOCK » Caminhos pavimentados e iluminagdo para a area do dock.




Construcaode M
Boat Dock comum

INVESTIMENTO NESSA ETAPA 37 Xelo o N(@f=laiteX=3=1t=lnir-Raa]| Ko eI IS

DURACAO IR YIS

CONSTRUCAO DEESTRUTURA . 2 . o .
FLUTUANTE OU FIXADA Instalacao de pier de madeira tratada ou estrutura metalica resistente.
INSTALACAO DE DECKSE 2 S
ANCORADOUROS Pontos de ancoragem para barcos e area de convivéncia.
ILUMINACAO E SEGURANCA Luzes LED solares e sistema de seguranga para 0s Usuarios.

SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE
AGUAEENERGIA

Pontos de dgua e tomadas elétricas para manutencao de embarcacdes.




Paisagismo X
e areas verdes

INVESTIMENTO NESSA ETAPA I3} (e XeloloX(e/loiteX=Ye Y AnIIKele]FI !
DURAGCAO I ESEYINVSS

PLANTIO DEARVORESE . = L .
ARBORIZA(;AO DAS AREAS COMUNS Implementacao de paisagismo para harmonizar 0 espaco.

CONSTRUCAO DE TRILHASE . g &t N
PASSEIOS Caminhos ecoldgicos para acesso as casas e ao dock.

ILUMINACAO DE JARDINS E AREAS
COMUNS

lluminagdo decorativa e funcional.

MANUTEN(;.Z\O INICIALDO . : NP
PAISAGISMO Cuidado com gramado, irrigacao e poda.




Administracao, Licenciamento
e custos adicionais \|

INVESTIMENTO NESSA ETAPA R XloXolo o XaNtisiccRnylINelelCIEES

DURAGCAO IESEVINVAS

PERMISSOES E LICENCIAMENTO
AMBIENTAL

Aprovacao legal para movimentagdo de solo e construgdo na area.

TAXAS MUNICIPAIS EREGISTROS DE
PROPRIEDADE

Legalizacdo do empreendimento junto aos drgados locais.

GEQAEINEJ\RMA&?%EDE OBRA Equipe técnica para supervisdo da execucao.
PROJETOS ARQUITETONICOSE q q .
ESTRUTURAIS Desenvolvimento dos projetos para as infraestruturas comuns.

IMPREVISTOS E CONTINGENCIAS

Reserva financeira para ajustes e mudancas no projeto.

TOTAL GERAL INFRAESTRUTURA
E PREPARACAOQO: $7/90000




9@ PABLO PRATA - CEO
pabloprata@chrysalisremodel.com

CHrysaAuis +1 (407) 982-6769

FINANCIAMENTO

CONSTRUCTION LOAN




Financiamento N\
para construcao nos EUA

O Construction Loan € um financiamento especifico para a construcao de
imoveis. Em vez de liberar o valor total de uma vez, o banco ou financiador
realiza os pagamentos em etapas (draws), conforme a obra avanca e passa
por inspecdes. O processo geralmente comeca com a aquisicao do terreno
pelo investidor e segue com liberagdes graduais dos recursos,
acompanhando a evolucao da construcao até a entrega final. Os passos
para conseguir esse financiamento sao:

1. Aquiisicao de terreno ( Recurso proprio do investidor)

2. Aprovacao do financiamento ( Construction Loan)

e Primeiro é feita a aprovacao do orcamento e cronograma, apos isso é
estruturado o plano financeiro, que descreve como o financiamento
sera concedido e pago ao longo da construcgao.

3. Processo de Desembolso Durante a Construcao
(Draw Schedule)

e O valor sera liberado em parcelas, de acordo com a conclusao das
fases da obra e apds inspecao do banco. (processo especificado na
proxima pagina)



1° Draw — Preparacao e Fundacao (30%)

e Limpeza do terreno e preparacao do solo
e Escavacao e fundacdes (concreto, estacas, radier)
e Inspecao do banco antes do proximo desembolso

2° Draw — Estrutura e Envolvimento (20%)

Paredes externas (blocos, estrutura de madeira ou steel frame)
Telhado instalado

Envolvimento externo (sheathing, vedacao, janelas e portas)
Inspecao para liberacao do proximo pagamento

3° Draw — Sistemas Internos (25%)

e Instalacao elétrica, hidraulica, HVAC
* Instalagdes de encanamento e gas
e Inspecao rough-in (antes do fechamento das paredes)

4° Draw — Acabamentos Internos (15%)

Drywall e pintura

Pisos, armarios, bancadas

lluminacao, pias, torneiras, chuveiros
Instalacao de portas internas e rodapés

5° Draw — Finalizacao e Entrega (10%)

e Paisagismo, garagem, cal¢cadas
e Limpeza final e detalhes
e Certificado de ocupacao (CO - Certificate of Occupancy)



CHICYSALIS

PABLO PRATA - CEO
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